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Introduccion

En el presente documento se explican las reglas del INEX y del nuevo modelo de seleccidn
de avalutos, que definiran la forma en que los desarrolladores seleccionaran a las Unidades
de Valuacién (UV) para la solicitud de avallos de vivienda nueva en paquete.

Las nuevas disposiciones dan cumplimiento al mandato de la H. Comisidon de Vigilancia
qgue aprueba a la Subdireccion General de Crédito la implementacidon de un INEX para UV a
partir del 5 de febrero de 2019 (Resolucion RCV-0629-11/18 de la H. Comisién de
Vigilancia, en su sesidn ordinaria del 20 de noviembre de 2018).

El nuevo modelo de seleccion de avaliios busca alinear los incentivos entre UV,
desarrolladores y el INFONAVIT para alcanzar la excelencia en el servicio. Entre sus
principales caracteristicas:

 Mantiene la capacidad del desarrollador de seleccionar a las UV que realizaran los
avaluos de sus viviendas en paquete.

* Incrementa la participacion de las UV al establecerse topes maximos de volumen de
avaluos, mitigando al mismo tiempo la concentracién de mercado.

e Seintroducen incentivos a la excelencia y calidad en funcidn de la calificacidon del INEX.



Objetivos

Cumplir con el mandato de la H. Comisidon de Vigilancia sobre la
implementacion del INEX para la evaluacion de UV

Contar con varias fuentes de referencia sobre los avalios de un mismo
paquete

Mayor certidumbre en los precios de los avaltos al contar con mas
referencias de valor

Bajo impacto en el nivel de servicio

Disminuir incentivos de llevar a cabo malas practicas
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Modelo vigente de seleccidon de la UV

selecciona

uv envia )
Desarrollador > avaluo

1. Sistema Electronico de Avaluos Inmobiliarios
K 2. Originacion de Crédito Infonavit

* El desarrollador elige libremente a la UV dentro del padron estatal

autorizado.

La UV seleccionada por el desarrollador para un paquete, se queda

fija a dicho paquete.

3. Indice de Excelencia en el Servicio.



Premisas generales del nuevo INEX y
modelo de seleccion

INFONAVIT
e

El nuevo INEX y modelo de seleccién de UV toma las siguientes premisas:

Eleccion
El desarrollador mantiene la eleccion de la UV.

Calidad
El INEX establece requisitos minimos para la participacion de las UV.

No concentracion por desarrollador
El desarrollador podra solicitar hasta un cierto porcentaje del total de avaluos
solicitados en un estado a una misma UV.

No pulverizacion
El modelo propone fraccionar paquetes a partir de un cierto tamano.



Nuevo INEX W

INFONAVIT
e

Las unidades de valuacidon seran evaluadas de forma trimestral a través del las
siguientes variables:

Variable Ponderador Descripcion
Banda de 30(y Mide la calidad del avalio en los valores concluidos,
aceptacion Sl 105 cuales no pueden ser mayores o menores al 10%.
2
3
4 Calidad del
servicio
5 Nivel de riesgo

10‘7 Verificara que la ubicacion de las viviendas vy
Ml fotografias reportadas coincidan con este dato.

10(y Considera la calificacion de la Unidad de Valuacion
0 del INEX anterior.

o Mide el tiempo de cierre de los avalluos y resta
20/0 puntos por dias de retraso a partir del dia 5.

30(y Se otorgara un puntaje medido en base al nivel de
0 riesgo de sancidn que presente cada UV.




Reglas de operacion del nuevo INEX
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Reglas de operacion del nuevo INEX

YV V V

DE LA EVALUACION DE LAS UV:

La evaluacion se realizara a través de las 5 variables antes senaladas.
El periodo de evaluacidn sera trimestral por estado.

Los resultados seran publicados en el portal del Instituto al principio de cada
trimestre.

DEL ARRANQUE (5 DE FEBRERO DE 2019):

Para el arranque, participaran todas las UV que formen parte del padréon del
Instituto en los estados en los que tengan cobertura en ese momento, hayan
cumplido con los requisitos normativos y no presenten suspension por sancion.

Al final del primer trimestre de evaluacidn, se generara la primera calificacion del
INEX para cada unidad por estado y general, con base en las 5 variables antes
mencionadas.

Las UV que mantengan una calificacidon trimestral mayor o igual a 70 puntos podran
seguir participando en el siguiente INEX y asi sucesivamente.



Reglas de operacion del nuevo INEX

C. DE LA INCORPORACION O REINCORPORACION AL PADRON:

» Aquella UV que haya causado baja para realizar avallos de vivienda nueva en
paquete durante un periodo en algun estado (cobertura) por haber contando con
una calificacion menor al minimo requerido de 70 puntos en el INEX inmediato
anterior, podra reincorporarse en el siguiente INEX en dicha cobertura, siempre y
cuando haya alcanzado un minimo de 70 puntos en la calificacion general de avaluos
de Mercado Abierto Individual (MAI) en la evaluacion del periodo correspondiente y
no presente suspensidon por sancion.

» Agquellas UV que deseen gestionar nuevas coberturas en otros estados deberan
cumplir con los requisitos para alta considerados en la normativa vigente, contar con
un minimo de 70 puntos de calificacion general del INEX y no haber tenido alguna
sancion grave™® en los 6 meses precedentes.

» Entodo caso, la incorporacién o reincorporacién de UV al padrén estara determinado
por el volumen de demanda de trabajo que se requiera en la Delegacion
correspondiente.

* Sanciones graves: Incluyendo y sin limitar, aquella que implique faltas al Cédigo de Etica del Instituto o Cédigo de
Etica de Valuacidon de Inmuebles, alguna afectacién a las garantias, quebranto o dafio al patrimonio del Instituto o
sus derechohabientes con o sin dolo, con base en lo sefialado en la Tabla de Sanciones vigente publicada.
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Reglas de operacion del nuevo INEX

D. DE LAS REGLAS PARA SELECCIONAR A LAS UV:

» Las UV que tengan una calificacion minima de 70 puntos podran ser seleccionadas
por los Desarrolladores con base en el modelo de seleccién que a continuacidn se
explica, generando una bolsa de UV seleccionables. INEX

Desarrollador

Envia solicitud
de avaluo
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Reglas de operacion del nuevo INEX

E. DE LOS
PAQUETES: IDENTIFICACION
P
A
Q { Antes J b — [ 5 de Febrero de 2019 } (—= [ A partir }
U
E
T
E 3 > [ Migrados al Registro de Oferta (RO) } < <
EN
J { Con J b — [ Unidad de Valuacién } (—= [ Sin }
B
E
F,t Anteriores | == Seran operados con el | = NUevas
I modelo y reglas de negocio
A

m-mCQOD> o

o< mcCc2
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¢Como funciona el nuevo modelo de

Seleccion?

Una vez generada la bolsa de UV seleccionables (aquellas que cuenten con un minimo de
70 puntos en el INEX), se tienen las siguientes reglas de seleccidon que se implementaran
en los sistemas a partir de la fecha de arranque:

Proporcion maxima de avaluos que un
desarrollador puede solicitar de su
produccion* estatal a una misma UV

Proporcion maxima de avaltios que un

desarrollador puede solicitar de un
paquete a una misma UV

No pulverizacion de paquetes
(Tamaino minimo de paquete a
fraccionar)

Un desarrollador podra solicitar a una misma UV
hasta el 50% del total de avaluos solicitados por
dicho desarrollador en un estado durante un
periodo de tiempo .

Un desarrollador podra solicitar a una misma UV
hasta el 70% de un paquete.

Los paquetes menores o iguales a 100 viviendas
no se fraccionaran por lo que la UV que se
seleccione sera la que trabajara dicho paquete y
se podra seleccionar siempre que no se haya
topado en el 50% de la produccion estatal.

*Produccién: Total de avallos solicitados por un desarrollador a cualquier UV en un estado en el afo

corriente.
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¢Como funciona el nuevo modelo de

INFONAVIT
e

Seleccion?
INCENTIVO

Una UV con INEX entre 95 y 100 puntos podra recibir entre 75% y 80% de los avaltuios de
un paquete mayor a 100 viviendas.

Puntos en el INEX
70 75 80 85 90 95

L%mite por paquete hasta 70%

75% 76% 77% 78% 79% 80%
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¢Como funciona el nuevo modelo de

Seleccion?

INFOMAWVIT

selecciona elegida

Desarrollador

uv
g SELAI

avaluo

v

Nl ¢ Cumple INEX = 70

selecciona
otra UV

No

puntos?

Si

v

é¢Cumple con limites?

No concentracion por B
desarrollador
No concentracion por

paquete
No pulverizacion

1.-Sistema Electronico de Avaluos
Inmobiliarios

2.-Originacion de Crédito Infonavit
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¢Como funciona el nuevo modelo de

Seleccion?
SELAI / MO

Desarrollador

Envia solicitud
de avaluo

v

Lista de UV elegibles

—

uv
uv

(Proceso interno)

a

uv
uv
uv

O MO?

. J

. 1.-Mdédulo de Oferentes

Limite por
paquete 70%
Limite de produccion

estatal 50%

Nuevo modelo

de seleccion 16



¢Como funciona el nuevo modelo de

Seleccion?

Se despliega la lista de UV elegibles en el MO si:

[ . Sembrado - Vivienda 1. - Google Chrome — O x

sp/Sembrado.jsp?tab=18.casakditar1 =18&idPag=500306328n

@ No seguro | 10.90.8.208:9081/mo

Edite los datos de la vivienda y presione el boton Actualizar Datos para guardar sus cambios
Nam. de . 50030632 Seguro Sin seguro
Referencla Ecolégica No es ecolégica
cuv 0716052609101684 Avance de Obra 100%
Nam. de . 05515200304002 Fecha del DTU 2015-01-09
Oferta . A
oOrden de 1o AvallUo Inmobiliario
Verificacion El paquete no tiene unidad de valuacion por lo
Nam. de que se debe de seleccionar la unidad de valuacion
e 1

Vivienda 70.420-ACHTEN APPRAISAL AVALUOS, S.A.DEC.V.
HISIS sin noll Selecciona unidad valuacion
Precio de 99.830-FACTOR DINAMICO INMOBILIARIO, 5.A. DE C.\.
Venta

99.130-CORPORACION MEXICANA DE VALUACION, 5.A. DE C.V.

.: Actll 98.120-VALOR COMERCIAL AVALUQS, S.A. DE C.V.

97.550-VALUACION ¥ SERVICIOS, S.A. DE C.V.
96.010-VIASC GRUPO INMOBILIARIO, 5.A. DE C.V.
95.120-CONSULTORES Y ASESORIAS PARA TODOS, 5.A. DE C.\.

« La vivienda tie
datos: Ubicacid
RUV.

« La informaciong
actualizacion sera el:

s Una vez solicitado el Avalto no se podra modlﬁcal en la vivienda :
Atributos ( Calidad y Ecolégicos ).

94.350-S0LUCIONES EMPRENDEDORAS DEL NORTE, 5.A. DE C.V. SOFOM E.N.R. +

Ubicacién y

Ultima solicitud de informacion de tecnologias: 1900-01-01
00:00:00.0

Actualizar tecnologias

Actualizar marca programa

Sembrado

Notarios

de Viviendas

de Linea

T <

ificadas en el registro

Mostrar Viviendas

N N 0716052609101¢
N N 1414120616100C
N N 07160526091017
N N 07160526091017
39 N N 07160526091017
42 N N 07160526091017
N N 07160526091017
33 N ] 07160526091017
44 N N 07160526091017
63 N N 07160526091017

Cuentan con
calificacion del INEX
mayor o igual a 70
puntos.

No se han topado en
el 50% de lo que el
desarrollador les ha
asignado de su
produccion* estatal.
No se han topado en
el 70%-80% del
paguete (cuando el
paquete es mayor a
100 viviendas).

*Produccion: Total de avaltios solicitados por un desarrollador en un estado durante un periodo de
tiempo. El conteo comienza de cero a partir de la fecha de arranque y se renovara de forma anual.
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Premisas operativas

La lista de UV en el MO se desplegara de mayor a menor, ordenada segun su
calificacion en el INEX con la finalidad de que el desarrollador tome una decision
informada.

Para paquetes chicos menores o iguales a 100 viviendas, la primera solicitud de
avaluo fijara a la UV elegible a todo el paquete.

Para paquetes grandes mayores a 100 viviendas, el UV elegible se seleccionara
vivienda por vivienda.

Una vez seleccionada la UV, ésta NO podrad ser desvinculada de la vivienda y/o el
paquete bajo ninguna circunstancia, toda vez que el desarrollador mantiene Ila
facultad de seleccionar a la UV elegible evaluada a través del INEX en el padron
estatal bajo las premisas del nuevo modelo, siendo ésta una decision consciente e
informada.

Excepciones:
1. La UV fue sancionada y presenta una suspension temporal o definitiva.

2. La UV esta incumpliendo con los niveles de servicio establecidos en la
normatividad vigente en perjuicio del derechohabiente, lo cual ha sido
debidamente verificado en los sistemas.

18



Diferencias operativas

Modelo vigente

Nuevo modelo de seleccidon

* El desarrollador elige libremente a

la UV

* La primera vivienda valuada define

a la UV para todo el paquete

La UV tiene ex ante las solicitudes de
todo el paquete

|

14

 El desarrollador selecciona a la UV
dentro de una lista
(bajo las reglas: INEX y nuevo modelo)

Paquetes menores o iguales a 100 viviendas

e La primera vivienda valuada define
a la UV para todo el paquete

Sin cambio operativo para los
paquetes pequenos

Paquetes mayores a 100 viviendas

* Para cada vivienda se elegira la UV

conforme al nuevo modelo

La UV recibira las solicitudes sin
cambio operativo de su lado 19



Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

(EI Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:
» Un estado
\> 5 paquetes menores a 100 viviendas

1.- Accesa a Moddulo de Oferentes

Mdidulo de Oferentes.

A - Nim. de oferente 33140076 8 digitos

& . Clave de Operador [EPERBOT £ caracteres

~ - Contrasefia seseeens | 98 12cumces
cdngresar s, | O iiomacion:
wa




Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

El Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:

" 1.- Accesa a Médulo de Oferentes
a) Ingresa a Oferta de Vivienda
b) Busca numero de Oferta

INFONAVIT

\

*2019-01-09
Criterios de busqueda y ordenacion: Nim. Oferta, Frente, Enfidad, Viviendas, Oferta Ecologica y Fecha Alta.

E Catdlogo Total de Ofertas de Vivienda aceptadas : 168
Cuentas

Actualizar
s
= Actualizar
Pdlizas Mostrar [KCHM registros @ e 0019200405218 X

> Consultar Pagos

Consultar Nim. Oferta & Frente A Entidad 4 Viviendas 4  OfertaEcoldgica 4 FechaAlta &
Eﬁ'Triimittas 0100119200405216  FUENTES DEL LAGO I AGUASCALIENTES 125 N 2009-03-25
Administrar . | —
& T TITeea Mostrando desde 1 hasta 1 de 1 registros (filtrado de 168 regstros en total)
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Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

El Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:

" 1.- Accesa a Médulo de Oferentes
c) Consulta y Actualizacion de Sembrado
d) Detalle

@ Consulta y Actualizacién del Sembrado

INFONAVIT

) 016-01-09 \dentificacidn ' Datos Oferente/Constructor ¢ \ Cuentapor Paquete ' Cuentapor Vivienda ' Notarios
- Nam Oferta 0100119200405216 RUC 0801001256

Catalogo
= Nim de Viviendas

Cuentas Frente FUENTES DEL LAGO I ; . 125
o Actualizar especificadas en el registro
jiSembrado Registro Nafin Oferta con FACTORAJE en programa PECV Ndm. de Linea 11 - Mercado abierto
= Actualizar . .
Pélizas Mensajes : Ha concluido el registro de viviendas ESPECIFICADO en su sembrado. . » Listado de viviendas : . ‘
> Consultar Pagos
@ Consultar Criterios de busqueda y ordenacion de viviendas.

Tramites Ordenar Viviendas | Num Vivienda ¥ Seleccionar |1Pdgina V Mostrar Viviendas +BUSCAR:
@Administrar
IS SOl b vivzmaliotel  caleyNimExt-Int (55 [avaliolsequrol WV JEcologica] _FERUY__ [ Ver etall

niace Lista Inex
1 9 23 AV.FUENTES DEL LAGO 105 - 23 N N 0801001256100025 N Mo ca Detalle: 1

_ulﬂferente Pt

No. 33140076 2 9 24 AV.FUENTES DEL LAGO 105- 24 N N 1414120616100016 N No candidata Detalle: 2

[14 [
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Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

El Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:

" 1.- Accesa a Médulo de Oferentes
e) Lista desplegable Selecciona unidad valuacién
f) Selecciona la unidad de valuacién de preferencia

2 http://10.90.8200 = : Sembrado - Vivienda 11, - Internet Explorer — [} = L~ T

I Restablecimiento de contrase|

{,:‘5 @ Password Vault Sign In z . L . . . R
Edite los datos de la vivienda y presione el botén Actualizar Datos para guardar sus cambios
Nam. de Seguro i
Referencia 50076709 9 Py El stn zegura
INE ST Ecologica No es ecolégica
cuv 0801001256100025 Avance de Obra 100%
Nam. de Fecha del DTU 2009-11-05
=8 2019-01-09 oOferta 0100119200405216 - —
¥ e [ e i Avalto Inmobiliario 0801001256
= P ::)g Verificacién 50076709019 El paquete no tiene unidad de valuacién por lo que se
=] 5 L debe de seleccionar la unidad de valuacién 125
@% Actualizar Nam. de
pisembrado ¥ Vivienda 11 - Mercado abierto
= Actualizar . L
pPolizas L NS S . ! Listado de viviendas : . I
- Consultar Pagos 3 _
e 9 o Precio de 99.600-VALUADORES Y ASESORES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.
12 amites q Menta 99.140-A1 AVALUOS Y UNIDAD DE VALUACION, S.A. DE C.V. hs
o Administrar E e ——
& TrET s 99.130- CORPORACION MEXICANA DE VALUACION, 5.A. DE C.V.
e : v 1 [Ecolégical __FERUV | Ver Detalle
I:_I Enlace Lista Inex 96.090-AVALUOS ¥ ASOCIADOS, S.A. DE C.V. .
—_————— M 5100025 N Mo candidata Detalle: 1 |
] Oferente . La vivien °©-010-VIASC GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. o L one . . o —
z:‘}gf;“m?ﬁ Ubicacior 95.120-CONSULTORES Y ASESORIAS PARA TODOS, S.A. DE C.V. P DEEHED _ Detalle: 2|
DESARROLLOS » La inforn K N 5100041 N No candidata Detalle: 5_|
INMOBILIARIOS, actualizagon s€ra €i: UY-UL-2U1Y 1§45
J_f;'::l';: ca- « Una vez solicitado el Avalio No se podra modificar en la vivienda : Ubicacion y 5100059 N Mo candidata Detalle: 4|
o Atributos ( Calidad y Ecolégicos ).

EEI}40076 ( Y 9 ) 5100066 N Mo candidata Detalle: 5 I
&%ﬁr:gg; 5100074 N Mo candidata Detalle: 6 |
BERENICE PEDRAZA T — Ultima solicitud de informacion de tecnologias: 1900- | .

RIVERO 01-01 00:00:00.0 5100082 N Mo candidata Detalle: 7 I
| Perfil .
Administrador Actualizar marca programa CONAVI 5100090 N Mo candidata Detalle: 8 |
W
5100108 N Mo candidata Detalle: 9 I




Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

INFOMAVIT

El Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:

2.- Se asigna el primer paguete (10 viviendas) a la primera Unidad

den d Fecha del DTU 2019-01-09
en de 50124464019
rificacion

Avalvo Inmobiliario

-

m. de 10 Seleccione la unidad de valuacion
vienda

s s |1n1.u-:]-'.}—mm|_uos AR G N DM |

e Selecciona unidad valuacidn

nta 101.000-AvA1L UOS AAM, S A DE CW

100.420-METROFINANCIERA, S.A.P.I. DE C.VV. SOFOM E.R.

01/16 10:11:42

3.- Se asigna el segundo paquete (30 viviendas) a la primera Unidad

den d Fecha del DTU 2019-01-09
en de 50124464019
rificacion

Avalvo Inmobiliario

m. de 30 Seleccione la unidad de valuacion
vienda

s s |1n1.u-:]-'.}—mm|_uos AR G N DM |

e Selecciona unidad valuacidn
nta

101.000-AvA1L UOS AAM, S A DE CW
100.420-METROFINANCIERA, S.A.P.I. DE C.VV. SOFOM E.R.

01/16 10:11:42




Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

INFOMAVIT

El Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:

:4.- Se asigna el tercer paquete (50 viviendas) a la primera Unidad ]

Fecha del DTUL 2019-01-09
Lo i 50124464019 p A
rificacion Avaloo Inmobiliario

m. de 50 Seleccione la unidad de valuacion
vienda

S S | 101.000-AWALUOS ﬁi 5.8 DE CAM. - |

e Selecciona unidad valuacidn
nta

-

101.000-AvA1L UOS AAM, S A DE CW
100.420-METROFINANCIERA, S.A.P.I. DE C.VV. SOFOM E.R.

01/16 10:11:42

:5.- Se asigna el cuarto paquete (70 viviendas) a una segunda Unidad ]
. e e S L T

Verificacion Avaluo Inmobiliario

Seleccione la unidad de valuacion

Nam. de
Vivienda 70

NS S o |Seleccluna unidad valuacion |

Precio de Selecciona unidad valuacion
Venta 0 &

J-MFE T ROFINANCIERA 4 F B g Bl i

100.080-VALORES ¥ SUPERFICIES INMOBILIARIAS, S.A. DE C.V. 01/16 10:12:15
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Ejemplo caso practico paquete chico

(Menor o igual a 100 viviendas)

INFOMAVIT

El Desarrollador Constructor de Vivienda, S.A., solicita los siguientes avaluos:

6.- Se asigna el quinto paguete (90 viviendas) a una tercera Unidad ]

e

P e e S

acion Avadluo Inmobiliario
de 90 Seleccione la unidad de valuacion
da

de

99.430-CORPORACION MEXICANA DE VALUACION, S.A. DE C.V.
01/16 10:12:54
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Ejemplo caso practico paquete chico
(Menor o igual a 100 viviendas)

éCOmo se ve un paguete chico en Consulta Tren de Vivienda?

[ Registro de Paquetes para Avald. X [} SISTEMA DE CONSULTA DELTRE X + - X
<« C A Noes seguro | 10.90.0.155:9082/consultatrensimplificadoWeb/ & & e

YA SISTEMA DE CONSULTA DEL TREN DE VIVIENDA

INFOMAVIT

4 N SR

Datos Generales del Paquete

Nombre o Razon Social del Oferente:  Constructor de Vivienda, S.A.
Teléfono del Oferente:

Correo electronico del Oferente:
Namero del Constructor:
Nombre del Frente:
Niimero del Paquete:
Niamero de Referencia:
Estado:
Municipio:
Linea: Oferta de vivienda de mercado abierto

Namero de Viviendas: 90

Unidad de Valuacion asignada: ¢ METROFINANCIERA, S.APIL DEC.V. SOFOME.R.
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RESUMEN

Ejemplo caso practico paquete chico

(Menor o igual a 100 viviendas)

PAQUETES MENORES A 100 VIVIENDAS
VIV, Uv 1 v 2 Uv 3
PAQL 10 A 10 viv. Se asigna el primer paquete (10 viviendas) a la primera UV
PAQ2 30 /ﬁ\ﬂﬂuiu. Se asigna el segundo pagquete (30 viviendas) a la primera UV
PAQ3 50 /ﬁ\myiu. Se asigna el tercer pagquete (50 viviendas) a la primera UV
PAQS TO /ﬁ\?ﬂuiu. Como la UV 1 ya no cumple, se inhabilita y se selecciona la segunda UV (70 viviendas)
PAQS 90 ﬁg{luiu. Como la UV 1y 2 ya no cumplen, se inhabhilitan y se selecciona la tercera UV (90 viviendas)
propucaon | 90 | 70 | @ |
36% 28% 36%
Paquetes de Viviendas
UNIDAD| 10 30 20 70 90
v ]
Uv2 v v v v X
Uv3 v v v v v
Uv4a v v v v v
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Conclusiones

>

Las UV seran evaluadas de forma trimestral por cada estado con base en las variables
del INEX. Aquellas que cuenten con 70 puntos o mas podran formar parte de la bolsa
de UV seleccionables en el trimestre correspondiente.

La lista de UV seleccionables se despliega en el MO. Al desarrollador le aparecera en
dicha lista la UV de su preferencia siempre y cuando:

1. La UV se encuentre en la bolsa de UV seleccionables (tengan 70 puntos o mas en
el INEX a nivel estatal).

2. La UV no se haya topado en el 50% de la produccion de dicho desarrollador en el
estado.

3. La UV no se haya topado en el 70%-80% del paquete sobre el cual dicho
desarrollador esta realizando la solicitud (para el caso de paquetes grandes).

En términos generales, los modelos y pruebas realizados indican que los paquetes
grandes se terminarian trabajando con dos UV para paguetes mayores a 100
viviendas y, en general, se trabajaria toda la produccién hasta con 3 0 4 UV, lo cual es
viable para los desarrolladores en términos de planificacién del tren de vivienda.
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Conclusiones \"h'('

AT

Lo anterior, da como resultado:

1. La posibilidad para el desarrollador de seguir eligiendo a las UV
con ciertas reglas de negocio que implican un impacto
operativo minimo en su gestion con las UV y planificacion del
tren de vivienda.

2. La posibilidad para las UV de contar con una mayor
participacion.

3. La posibilidad para el Instituto de disminuir la concentracion de
riesgo en unas cuantas UV y contar con una mayor cantidad de
referencias de mercado.
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Atencion de dudas y preguntas

Favor de remitir sus dudas y preguntas a la siguiente direccion de
correo electrénico:

avaluos infonavit@infonavit.org.mx

Asentar en el cuerpo del correo:

» Nombre del solicitante.

» Empresa, asociacion o entidad a la que pertenece.
» Cargo o area a la que pertenece.

» Tema a aclarar.
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